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グローバルリート市場レポート（2024年7月号）

（審査確認番号 2024ーSB21）

グローバルリート市場（除く日本）の動向（2024年6月）

図表1：グローバルリートの国・地域別構成比や騰落率等（2024年6月末時点）
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 ６月のグローバルリート市場（除く日本、配当込み、S&P指数ベース）は前月末比1.7％上昇しました。
米長期金利が低下したことを受けて、北米を中心に堅調に推移しました。一方で、中国本土の景気低迷や
フランスの政治リスクが不安材料となり、アジア・欧州圏は下落しました。

 ６月の騰落率は、現地通貨ベース、円ベース共に、グローバル株式を下回りました。
（参考）当月のグローバル株式（MSCI‐kokusai（除く日本、配当込み））の騰落率

【現地通貨ベース】前月末比＋2.4％（年初来＋13.2％）【円ベース】同＋4.7％（同+28.2％）
 6月は主要8セクターのうち、小売・オフィス・ホテルリゾートの3セクターが下落しました。市場予想を

下回る米経済指標の結果を受けて、景気敏感セクターが伸び悩み、ホテルリゾートセクターは前月比
-1.7%となりました。

【米国（S&Pリート指数（現地通貨・配当込み）ベース）（前月末比）】
• ６月に開催された米連邦公開市場委員会（FOMC）での年内利下げ予想の中央値は１回で、前回見通しの

３回から減少しました。しかし、1～3月期実質GDP成長率が前年同期比で鈍化したことや、5月の米消費
者物価指数（CPI）が市場予想を下回ったことで、長期金利が低下したことから、2.9％上昇しました。

【フランス（同）】
• 欧州議会選挙の結果を受けて、マクロン大統領が仏国民議会の解散・総選挙実施を発表したことをきっか

けに欧州政治への不透明感が高まり、9.7%下落しました。
【豪州（同）】
• 豪州準備銀行（RBA）が6月の理事会において政策金利の据え置きを決定したことを受けて、0.3%上昇し

ました。
【シンガポール（同）】
• 消費者物価指数（CPI）が3か月ぶりの高水準となったことなどから、1.7％下落しました。

※各国・地域のリート、米国優先リートの騰落率（円ベース含む）はすべてS&P指数ベース（配当込み）
出所）S&P、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（1）現地通貨ベース （2）円ベース
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図表3：主要国リート市場及び米国優先リート市場の指数推移

データ期間：2018年2月28日～2024年6月28日（日次）
※各国のリート、米国優先リートはすべてS&P指数ベース（現地通貨ベース・配当込み）
出所）S&P、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（2）フランス

（3）豪州
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図表4：主要国リートのイールドスプレッド（配当利回り－10年国債金利）（2024年6月末時点）

※各国のリート、米国優先リートはすべてS&P指数ベース
出所）S&P、ブルームバーグ、アライアンスバーンスタインのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

図表2：セクター別騰落率（2024年6月末時点）

※各リート指数はすべてS&P指数ベース（現地通貨ベース）
出所）S&Pのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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図表5：主要国リートの配当利回りと10年国債金利推移
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図表6：主要国リートのPBR（株価純資産倍率）の推移
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（4）シンガポール

データ期間：2018年2月末～2024年6月末（月次）

（1）米国

※スプレッド＝配当利回り－10年国債金利 データ期間：2018年2月末～2024年6月末（月次）

（2）フランス （4）シンガポール

（2）フランス
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※図表5～6の各国リート指数はすべてS&P指数ベース
出所）図表5～6はS&P、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（1）米国

図表7：グローバルリートのPBRの推移

※米国・フランス・豪州・シンガポールリートの各月末PBRの時価総額加重平均（S&P指数ベース、時価総額は米ドルベース）
出所）S&Pのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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